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Na podstawie art. 12 usta. 4a, ust. 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1363 z pdzn. zm.), art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 132 ust. lai 2, art. 133 pkt 2
w zwiazku z art. 113 ust. 6 i art. 118a ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdézn. zm.) oraz z art. 104 § 1 i art. 107 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256
z pozn. zm.),

DECYZJA

Starosta Powiatu Garwolinskiego

1. Ustala wysoko$¢ odszkodowania w kwocie 25 088 zI. (stownie: dwadziescia pigé tysiecy
osiemdziesiat osiem zlotych) z tytulu przejecia z mocy prawa przez Miasto Laskarzew
prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, o nieuregulowanym stanie prawnym,
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 3665 o pow. 0,3136 ha,
polozonej w miescie Laskarzew.

2. Zobowigzaé Miasto Laskarzew, ktére nabylo prawo wiasnosci nieruchomosci wymienionej
w ust. 1 niniejszej decyzji, do jednorazowej zaplaty odszkodowania, poprzez jego
przekazanie do depozytu sadowego, na okres 10 lat.

3. Zaplata odszkodowania winna nastgpi¢ jednorazowo w terminie 14 dni, liczgc od dnia
w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna lub ostateczna (art. 132 ust. la ustawy
o gospodarce nieruchomosciami). Do skutkow zwloki lub opdznienia w zaplacie
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

Uzasadnienie

Starosta Powiatu Garwolinskiego decyzjg z dnia 2 listopada 2020 r. Nr 1233/2020 zezwolit
Miastu Easkarzew na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na budowie drogi gminnej
(ul. Przychéd) w km 0+000,00 - 0+713,00.

Stosownie do art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, nieruchomosci lub ich czesci stajg si¢ z mocy prawa
whasnoécia odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego z dniem, w ktérym decyzja
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna. Decyzja Starosty Powiatu
Garwolinskiego z dnia 2 listopada 2020 r. Nr 1233/2020, stata si¢ ostateczna z dniem
17 grudnia 2020 r.

,Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, wydaje odr¢bng decyzje
o odszkodowaniu, gdy nastgpito pozbawienie praw do nieruchomosci bez ustalenia odszkodowania,
a obowigzujgce przepisy przewiduja jego ustalenie” — art. 129 ust. 5 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, decyzje ustalajaca odszkodowanie wydaje organ, ktory
wydat decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej.

Zawiadomieniem z dnia 30 grudnia 2020 r. Nr G.683.5.2020.UK Starosta Powiatu
Garwolinskiego wszczat postgpowanie w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania za dziatke
nr 3665 o pow. 0,3136 ha, polozong w miescie Laskarzew, przejeta z mocy prawa przez Miasto
Faskarzew, na podstawie decyzji Starosty Powiatu Garwolinskiego z dnia 2 listopada 2020 r.
Nr 1233/2020 zezwalajacej Miastu Laskarzew na realizacje inwestycji drogowej polegajace;
na budowie drogi gminnej (ul. Przychod) w km 0+000,00 - 0+713,00. Przedmiotowe
zawiadomienie w dniu 31 grudnia 2020 r. na okres 14 dni zostalo wywieszone na tablicy ogtoszen
Starostwa Powiatowego w Garwolinie oraz zamieszczone zostalo w Biuletynie Informacji

1



Publicznej Powiatu Garwolinskiego i na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Garwolinie
www.garwolin-starostwo.pl. Przedmiotowe zawiadomienie zostalo wywieszone rowniez na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Laskarzew w dniu 7 stycznia 2021 r. na okres 14 dni.

Odszkodowanie za nieruchomosci przejete na podstawie ustawy o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, przystuguje dotychczasowym
whascicielom nieruchomosei, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym
przyshuguja do nieruchomosci ograniczone prawa rzeCzowe.

Do ustalenia wysokoéci i wyplacenia odszkodowania za nieruchomosci przejete
na podstawie ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
z zastrzezeniem art. 18 — art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.

Do dnia, w ktérym decyzja Starosty Powiatu Garwolifiskiego z dnia 2 listopada 2020 r.
Nr 1233/2020 stata sie ostateczna w z ewidencji gruntéw i budynkéw przedmiotowa nieruchomos¢
wykazana byta w jednostce rejestrowej G.1262. Jednostka ta prowadzona jest dla nieruchomosci
o nieustalonej wiasnosci, inny rodzaj wiadania: Urzad Miasta w Laskarzewie.

Nadmieni¢ nalezy, ze stosownie do przepisu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami, przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sig
nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentdéw nie mozna ustali¢ osob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe.

Przepis art. 133 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze odszkodowanie
wplaca sie do depozytu sadowego, jezeli odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci
0 nieuregulowanym stanie prawnym.

Z uwagi na powyzsze przedmiotowa nieruchomos¢ nalezy traktowaé jako nieruchomosc
o nieuregulowanym stanie prawnym, a odszkodowanie ustalone w ust. 1 niniejszej decyzji, podlega
przekazaniu do depozytu sagdowego.

,Odszkodowanie za nieruchomo$¢, ktorej wiasnos¢ przeszta na rzecz Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego, ustala si¢ wedlug przepisdbw rozdziatu S i sklada
do depozytu sadowego na okres 10 lat.” —art. 118a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wysoko$é odszkodowania zostala ustalona w oparciu o warto$¢ rynkowg nieruchomosci,
okreslona przez rzeczoznawce majatkowego Pana Mirostawa Pietrasika — upr. Nr 1536, w operacie
szacunkowym z dnia 15 lutego 2021 r., sporzadzonym wedtug stanu nieruchomosci z dnia wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej i wedtug wartosci nieruchomosci na dzien
wydania decyzji o ustaleniu odszkodowania. Rzeczoznawca majgtkowy w operacie szacunkowym
z dnia 15 lutego 2021 r., okreslit warto$é rynkowa dziatki nr 3665 o pow. 0,3136 ha, potozone;j
w miescie Laskarzew, na kwotg 25 088 zi.

W operacie szacunkowym, bedacym podstawa ustalenia wysoko$ci odszkodowania,
rzeczoznawca majgtkowy zastosowat metod¢ poréwnywania parami.

Przy zastosowaniu tej metody, zgodnie z § 4 ust. 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i zasad sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm.), poréwnuje si¢ nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktoérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.

Zgodnie z zasadg okreslong w art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegOlnosci: cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomoéci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach, dochodach
i cechach nieruchomosci podobnych.

,Wysoko$é odszkodowania, o ktorym mowa w art. 12 ust. 4a, ustala si¢ wedlug stanu
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ
I instancji oraz wedlig jej wartosci z dnia, w ktorym nastgpuje ustalenie wysokosci
odszkodowania.” - art. 18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
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inwestycji w zakresie drég publicznych,

Rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym z dnia 15 lutego 2021 r. wskazat,
ze na dzien 2 listopada 2020 r. tj. na dziefi wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej oraz aktualnie, przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Laskarzew. Ponadto rzeczoznawca majatkowy podaje,
ze dziatka nr 3665 na dzien 2 listopada 2020 r. oraz aktualnie, uzytkowana jest jako droga gminna —
ulica Przychod.

Dla potrzeb wyceny rzeczoznawca majatkowy dokonal analizy rynku nieruchomosci
gruntowych, potozonych na terenie powiatu garwolinskiego, wykorzystywanych jako ,,drogi”.

W orzecznictwie sgdowo — administracyjnym uksztattowat sie poglad, ze organ prowadzacy
postgpowanie nie moze wkracza¢ w merytoryczna zasadno$¢ opinii rzeczoznawcy majgtkowego,
poniewaz nie dysponuje wiadomos$ciami specjalnymi, ktére posiada biegly. Powinien jednak
dokona¢ oceny operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym tj. zbada¢ czy zostat on zrobiony
i podpisany przez uprawniong osobe, czy zawiera wymagane przepisami prawa elementy tresci,
nie zawiera niejasnosci, pomylek, brakéw ktére powinny byé sprostowane lub uzupetnione,
aby dokument miat warto§¢ dowodowa.

W ocenie organu I instancji operat szacunkowy z dnia 15 lutego 2021 r., nalezy uznaé
za dokument majacy warto$¢ dowodowa w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania za dziatke
nr 3665 o pow. 0,3136 ha, polozong w miescie Laskarzew. :

Zawiadomieniem z dnia 19 lutego 2021 r. Nr G.683.5.2020.UK Starosta Powiatu
Garwolinskiego, stosownie do art. 10 Kpa, poinformowat strony o mozliwosci zapoznania sie
z zebranym materiatem dowodowym, wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw, materiatow
ora zgloszonych zgdan w przedmiotowej sprawie. Powiadomiono réwniez strony postepowania,
ze w przedmiotowej sprawie zostal sporzadzony operat szacunkowy, okreslajagcy warto$¢ rynkows
dziatki nr 3665 o pow. 0,3136 ha, potozonej w miescie Laskarzew, dla potrzeb ustalenia wysokosci
odszkodowania. Przedmiotowe zawiadomienie w dniu 22 lutego 2021 r. na okres 14 dni zostato
wywieszone na tablicy ogloszefn Starostwa Powiatowego w Garwolinie oraz zamieszczone
zostalo w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu Garwolifiskiego i na stronie internetowej
Starostwa  Powiatowego  w Garwolinie =~ www.samorzad.gov.pl/web/powiat-garwolin.
Zawiadomienie powyzsze zostalo wywieszone réwniez na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Laskarzew w dniu 26 lutego 2021 r. na okres 14 dni.

Nadmieni¢ nalezy, ze w dniu 26 lutego 2021 r. z aktami przedmiotowej sprawy zapoznal sie
przedstawiciel Urzedu Miasta Laskarzew.

W Swietle powyzszych faktow nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Stosownie do przepisu art. 49 Kpa decyzja niniejsza podlega ogloszeniu przez jej
wywieszenie na okres 14 dni na tablicach ogloszen: Starostwa Powiatowego w Garwolinie oraz
Urzedu Miasta Laskarzew. Ponadto decyzja zamieszczona zostanie w Biuletynie Informacji
Publicznej Powiatu Garwolinskiego i na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Garwolinie
www.samorzad.gov.pl/web/powiat-garwolin.

Youczenie

do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Niniejsza czynnos¢ nie podlega oplacie skarbowej pdirié waz ddKoftywana Jjest z urzgdu — Inspektor Wydziatu Geodezji
1 Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w: G rwolinie\- Urszula Kiliszek.

Otrzymuja:



(1. \Burmistrz Miasta Laskarzew (2 egz.) — w celu wywieszenia na tablicy ogloszeh urzedu na
okres 14 dni, a nastgpnie zwrot 1 egz. decyzji z adnotacja o terminie jej wywieszenia,
2. ala.

Opracowata: Urszula Kiliszek
tel. (0-25) 684-29-62

Mirqsfaw Walicki

Na podstawie art. 13 ust. 1 i ust. 2 RODO informujemy, ze Administratorem Pafstwa danych osobowych jest Starosta Powiatu Garwolifiskiego,
Starostwo Powiatowe w Garwolinie, ul. Mazowiecka 26, 08 — 400 Garwolin, tel/fax (0 — 25) 684 30 10. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych: starostwo@garwolin-
starostwo.pl, tel. (0 —25) 684 25 21. Pahstwa dane bgdg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO, a w pozostalym zakresie na podstawie zgody. Przystuguje
Panstwu prawo dostgpu do tresci swoich danych, sprostowania lub ograniczenia przetwarzania, jak réwniez prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa
Urzgdu Ochrony Danych Osobowych. W przypadku danych przetwarzanych na podstawie art. 6 ust. 1 lit. a) RODO moga Paistwo w kazdej chwili wycofaé zgodg. Pelna
tre§¢ klauzuli informacyjnej znajduje sig na stronie internetowe;j Starostwa Powiatowego w Garwolinie www.samorzad.gov.pliweb/powiat-garwolin.
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