PROJEKTU PLANU
12.12.2016

UCHWALA NR ............. 12017
RADY MIASTA LASKARZEW
ZDNIA ....ccvvvviinnninnns 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Laskarzew obejmujacego teren istniejacego i projektowanego cmentarza
wraz ze strefa sanitarng

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz.
909 ze zm.) oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Laskarzew jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Laskarzew uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Laskarzew zwany dalej planem, ktory stanowig: niniejsza uchwala oraz zalaczniki
wymienione w ust. 2.
2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zalagcznik nr 1 - rysunek planu obejmujacy fragment miasta, wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z oznaczeniem
granic obszaru objetego planem miejscowym,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do planu,
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
3. Granice obszaru objetego planem zostaty okreslone na zatgczniku nr 1 do uchwaty, ktérych
przebieg jest nastgpujacy:
1) od pétnocy — potudniowy skraj ulicy Miodowej,
2) od wschodu — zachodni skraj ulicy Agrestowej na odcinku od ul. Miodowej do ul.
Grzybowej, linia laczaca wylot ul. Agrestowej z ul. Garwolinskg (u wylotu ul
Grunwaldzkiej) oraz zachodni skraj ul. Garwolinskiej do ul. Sportowe;,
3) od potudnia — potnocny skraj ul. Sportowej, na krétkim odcinku zachodni skraj ul.
Mickiewicza, nast¢pnie potudniowe granice dziatek nr 354 1 353/2 oraz dalej w kierunku
potudniowo-zachodnim do granicy dziatki 193/4, po granicy tej dziatki a nastepnie w



kierunku zachodnim do wylotu drogi wewnetrznej (dz. nr 192/1), stanowigcej potgczenie
ul. Grzybowej z ul. Kusocinskiego,

4) od zachodu — pétnocny skraj ul. Kusocinskiego na odcinku 740 m, nastgpnie linia
biegngca w kierunku pétnocnym do wylotu ul. Rézanej, wschodni skraj ul. Rézanej do
potaczenia z ul. Miodowa.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku ustugowo-mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek z lokalami
ustugowymi (ustugi nieucigzliwe) oraz lokalami mieszkalnymi;

2) dachu przestrzennie ksztaltowanym — nalezy przez to rozumie¢ dach o zmiennej
geometrii 1 innym ksztalcie niz dach dwuspadkowy, czterospadkowy lub
wielospadkowy np. typu ,,lupiny”, czesci kuli, walca, stozka, ostrostupa lub inny dach
nieregularnie ksztattowany o pofatdowanej powierzchni;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okre$lajagce najmniejszag dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze byé
usytuowany budynek oraz inne budowle nadziemne niebe¢dace liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu w stosunku do linii rozgraniczajacej ulicy publicznej, drogi
wewnetrznej, ciggu pieszego, placu, linii rozgraniczajacej innego terenu, bez
uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapéw 1 nadwieszen
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych
i ramp przy wejsciach do budynkéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem w granicach, 0
ktorych mowa w § 1. ust. 3 i przedstawionych na rysunku planu;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu - wykonany na kopii mapy
zasadniczej, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami
literowymi i cyfrowymi;

7) ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane wolnostojace,
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach, nie zaliczone do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wedlug przepiséw odrgbnych;

8) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ zieleni zagospodarowang
poprzez drzewa, krzewy, trawniki, klomby kwiatowe i oczka wodne, tworzace
uporzadkowang cato$¢ i zharmonizowane z zabudowa.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty 1 niezdefiniowane w ust. 1, nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Podstawe opracowania planu stanowia:

1) uchwata Nr VI/30/2015 Rady Miasta Laskarzew z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci miasta Laskarzew.

2) studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Laskarzew (Uchwata Nr XXVII/125/00 Rady Miasta Laskarzew z dnia 29 grudnia
2000r.).



2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaré6w szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

§ 4. 1. Ustaleniami planu s3 nast¢pujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) granice stref ochrony konserwatorskiej,

5) granice stref ochrony sanitarnej wokot cmentarza,

6) pomniki przyrody,

7) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) ZC — teren cmentarza,

2) MN — tereny zabudowy jednorodzinnej,

3) UO — tereny ushug o$wiaty,

5) ZL — tereny lasow,

6) ZM — tereny zieleni miejskiej,

7) KUD — tereny ulic publicznych klasy dojazdowej (ulice gminne),

8) KUW — tereny ulic wewnetrznych.



3. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 1 2, sg
oznaczeniami informacyjnymi.

4. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
ZC, UO, ZM oraz tereny drog publicznych o ktorych mowa w § 19 ust. 1.

ROZDZIAL 3
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. 1. Plan ustala zachowanie istniejgcej zabudowy, w tym budynki usytuowane w odlegtosci
mniejszej od krawedzi jezdni drég publicznych niz okre$lone w przepisach o drogach
publicznych.
2. Obiekty budowlane istniejagce i1 realizowane na podstawie ustalen uchwaty, moga by¢
rozbudowywane, nadbudowywane, przebudowywane, remontowane lub rozebrane, przy
spelnieniu wymagan przepisow odrebnych 1 ustalen uchwaty.
3. Ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania i funkcji obiektow kubaturowych, pod
warunkiem zgodnos$ci nowej funkcji z przeznaczeniem terenu okresSlonym w uchwale oraz
pod warunkiem nie wprowadzania ograniczen dla terenéw sasiadujacych o istniejagcym i
projektowanym przeznaczeniu terenu.
4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi projektowanych
obiektow w granicach terenu inwestycji, zgodnie z § 20 ust. 1.
5. Na calym obszarze objetym planem ustala sig:
1) ograniczenie wysoko$ci nowych obiektow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegbdlnych terenéw, z wyjatkiem budowli, obiektow telekomunikacyjnych 1
obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi,
2) na terenach zabudowy jednorodzinnej z istniejacymi budynkami zlokalizowanymi
przy granicy dziatki, dopuszczalna jest budowa budynkow przy granicy dziatki;
3) dopuszczalne jest - w innym przypadku niz ww. pkt 2 - sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy dzialki wedlug przepisow odrebnych;
4) wymagania dla ogrodzen terenéw zabudowy jednorodzinnej oraz ushug o$wiaty od
strony drog 1 placow publicznych:
a) maksymalna wysokos$¢ 1,7 m,
b) maksymalnie 50% powierzchni pelnych z jednolitego materiatu.
5) wymagania dla ogrodzen cmentarza:
a) maksymalna wysoko$¢ 1,5 m,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenie petne (nie azurowe).

ROZDZIAL 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 6. 1. W granicach terenu obj¢tego planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, w szczegdlnosci wystapienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. Na terenach objetych planem wprowadza si¢ nastepujace zakazy:



1) wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia I utrzymywania otwartych zbiornikéw i kanalow $ciekowych,
2) realizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odregbnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog, gdzie dopuszcza si¢ przedsiewziecia, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

3. Na terenach objetych planem, wprowadza si¢ nast¢pujace nakazy:
1) pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu lasow oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL,
2) ogrzewania budynkow ze zrodet ekologicznie czystych (np. energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opalowy nisko siarkowy, z odnawialnych zrodet energii)
1 innych dopuszczalnych przez przepisy odrebne;
3) gromadzenia, segregacji i odbioru odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4) wprowadzania nowej zieleni urzadzonej oraz zachowanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z rozdz. 7
uchwaty,
5) urzadzania terenow zieleni miejskiej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZM.

ROZDZIAL. 5
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska teren okre$lony na rysunku planu jako strefa
ochrony zachowanych elementéw zabytkowych (strefa ,,B”) obejmujaca teren cmentarza oraz
teren zieleni miejskiej oznaczony symbolem 2ZM i ulicy wewngetrznej 2KDW.

2. Zagospodarowanie terenow w strefie ,,B”, reguluja przepisy odrebne o ochronie zabytkoéw i
opiece nad zabytkami.

§ 8. 1. Obeymuje si¢ ochrong konserwatorska teren okreslony na rysunku planu jako strefa
ochrony wartos$ci krajobrazu i1 ekspozycji wartosci przyrodniczo-krajobrazowych (strefa ,,K)
obejmujaca otoczenie cmentarza od strony poinocnej, wschodniej 1 poludniowej, z
wylaczeniem dziatki nr 193/9 przewidywanej do zagospodarowania jako cmentarz grzebalny.
2. Zagospodarowanie terenow w strefie ,,K”, reguluja przepisy odrgbne o ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami.

ROZDZIAL 6
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 9. 1. Ustala si¢ w granicach planu uktad gléwnych przestrzeni publicznych:
1) ulice: Malinowa, Grzybowa, Mickiewicza i Alejowa,
2) teren cmentarza,
3) teren ustug o$wiaty (szkota),
4) tereny zieleni miejskiej.



2. W granicach przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) pielegnacje i ochrong istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacanie,
2) zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
3) urzadzanie systemu ciggow pieszo-rowerowych.

ROZDZIAL 7
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 10. 1. Plan ustala nizej wymienione zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w
granicach jednostek planistycznych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym z
kolejnymi numerami.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, z mozliwo$cig stosowania przepisOw, o
ktérych mowa w § 5 ust. 2.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe (funkcja ustugowa moze byc
realizowana w budynkach mieszkalnych), liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen
przewidzianych planem, zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz nizej podanymi
zasadami:
- 12 m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy jednorodzinnej od terenow lesnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,
- 8 m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy jednorodzinnej od ulicy zbiorczej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KUZ oraz terenéw zieleni miejskiej
oznaczonych symbolem ZM,
- 6 m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy jednorodzinnej od ulic dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KUD.
2) wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej maksymalnie 12,0 m do kalenicy dachu — do
trzech kondygnacji nadziemnych, w tym jedna jako poddasze uzytkowe,
3) na budynkach towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej sytuowanych przy granicy
dziatki, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 30°,
4) w innym przypadku niz opisany w pkt 3, uktad kalenicy dachu powinien powtarzac¢
uktad kalenic na budynkach znajdujacych si¢ na dzialce objetej inwestycja lub na
dziatkach sasiednich, dachy dwuspadkowe, wielospadkowe o nachyleniu potaci od 20°
do 45° albo dachy przestrzennie ksztattowane,
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0,



8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) zabudowa wolnostojaca — 600 m?,
b) zabudowa blizniacza — 400 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) zabudowa wolnostojaca — 18 m,
b) zabudowa blizniacza — 12 m,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°,
4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatek, inng szeroko$¢ frontu dziatek oraz inny
kat potozenia granic dzialek, dla dziatek istniejacych i wydzielanych:
a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z
ktérej wydzielony zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz
okreslona w uchwale,
b) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,
c) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek.
5. Dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ nast¢gpujace zasady:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) zabudowa wolnostojaca — 600 m?,
b) zabudowa blizniacza — 400 m.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, obstugi sieci infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, wodg, cieplo oraz odprowadzania
$ciekow i gromadzenia odpadow — zgodnie z rozdz. 3 i 11.
7. Tereny oznaczone symbolami od IMN do 5 MN, ze wzgledow akustycznych kwalifikuje
si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej z ushugami w mysl art. 114 ustawy Prawo ochrony
srodowiska, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
8. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 4.
9. Obstuga komunikacyjna i parkingi — zgodnie z rozdz. 11.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny grzebalne, ustugi z zakresu kultu religijnego i
obstugi cmentarza,
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, obiekty matej
architektury i budowle zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza, zielen urzadzona,
oswietlenie terenu itp.,
2) urzadzenia infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem i obstuga cmentarza,

3) obstuge komunikacyjng, w tym miejsca postojowe dla pojazdéw, zapewniaja pasy
drogowe ulic publicznych i wewngtrznych na terenach sgsiednich.
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ pas izolujacy teren wokot cmentarza od innych terenéw, 0znaczony na
rysunku planu (strefy ochrony sanitarnej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych):



a) w zasiegu 150 m od granicy cmentarza, obowigzuje zakaz lokalizacji:
- studni do celéw konsumpcyjnych,
- zabudowy mieszkalnej,
- zaktadow produkcji zywnosci,
- zakladoéw zywienia zbiorowego,
- magazynow srodkow spozywczych.

b) odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach
od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podigczone.

2) obstuga komunikacyjna: dostep do ulic publicznych poprzez ulice wewngtrzne,

3) ochrona §rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z

ustaleniami niniejszego planu i przepisami szczegolnymi.

4) ogrodzenie cmentarza zgodnie z ustaleniami § 5, ust. 5, pkt 5,

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

6) stosowanie szpalerow drzew i krzewow o wysoko$ci do 7 m, wzdhuz ciggdw pieszo-
jezdnych lub pieszych.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug o$wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem
UO, obejmujacy czegs¢ dziatki nr 1527.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o§wiaty,
2) przeznaczenie uzupetniajace: liniowe elementy infrastruktury technicznej niezbgdne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow, zielen towarzyszaca.
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz nizej podanymi
zasadami:
- 8 m od linii rozgraniczajgcej tereny ustug oswiaty od zieleni miejskiej oznaczonej
na rysunku planu symbolem ZM,
- 4 m od linii rozgraniczajgcej tereny ustug o$§wiaty od ulicy wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDW,
2) dla czeSci dziatki nr 1527 znajdujacej si¢ w granicach planu w otoczeniu budynku
szkoly potozonej poza granicami planu, nie ustala si¢ parametrow zabudowy oraz
innych wskaznikow.
4. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, obslugi sieci infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, wodg, ciepto oraz odprowadzania
$ciekow i gromadzenia odpadéw — zgodnie z rozdz. 3 i 11.
5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO podlega ochronie akustycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 4.
7. Obstuga komunikacyjna — poprzez ulice wewnetrzng 2KUW.
8. Parkingi — dla terenu wchodzacego w granice planu nie ustala sig.



§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.
2. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
3. Zasady zagospodarowania:
1) zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowania terenu,
2) zakaz zabudowy,
3) zakaz zmiany stosunkow wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe laséw.
4. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 4.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni miejskiej oznaczone na rysunku planu symbolem ZM.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzonej zieleni miejskiej,
2) przeznaczenie uzupelniajgce: mata architektura, Sciezki rowerowe, ciagi piesze,
alejki, placyki itp.
3. Zasady zagospodarowania, wynikaja ze sposobu realizacji inwestycji w ramach
przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajacego oraz z przepisow odrgbnych i innych ustalen
planu.

ROZDZIAL 8
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

§ 16. W granicach planu wystgpuja nizej wymienione obiekty i obszary podlegajace ochronie:
1) pomnik przyrody, podlegajacy ochronie na podstawie przepisoOw szczegolnych,
2) strefy ochrony konserwatorskiej okreslone w § 7 ust. 1i 2 oraz § 8 ust. 1 i 2 uchwaty.

ROZDZIAL 9
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalania i
podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku potrzeby przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci na
terenach zabudowy jednorodzinnej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 4.

ROZDZIAL 10
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 18. Wyznacza si¢ granice gruntdow wytaczonych z zabudowy, pelniagcych funkcje ochronne;j
strefy sanitarnej wokot terenu cmentarza szerokosci 150 m, oznaczonej na rysunku planu, dla
ktorej zasady zagospodarowania okreslono § 12 ust. 3.



ROZDZIAL 11
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 19. 1. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji drogowej, ktéry tworzg ulice realizujace
powigzania zewnetrzne i wewngtrzne, 0znaczone na rysunku planu symbolami literowymi
KUD oraz numerami, wyszczegdlnione w tabeli ponize;j.

Symbol Szerokos¢ ulicy w liniach
terenu na | Klasa ulicy Nazwa ulicy rozgraniczajacych [m]
rys. planu istniejgca | okreslona w planie
1 KUD | dojazdowa |ul. Grzybowa 15 15
2 KUD dojazdowa |ul. Malinowa 15 15
3 KUD dojazdowa | ul. Mickiewicza 15 15

2. Ustala si¢ zachowanie parametréw i ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych,
remonty i budowe nawierzchni, budowe/przebudowe chodnikow i os$wietlenia ulicznego,
udroznianie rowOw 1 przepustow, usprawnienia skrzyzowan.

3. Podstawowy uktad komunikacyjny uzupeiniaja ulice wewngtrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolem KUW i numerem oraz wyszczeg6lnione w tabeli ponize;.

Symbol Szerokos¢ ulicy w liniach
terenu na Nazwa ulicy rozgraniczajacych [m]
rys. planu istniejaca okreslona w planie
1 KUW 5-8 5-8

2 KUW |[ul. Alejowa 8-11 8-11

3 KUW 5-10 5-10

4 KUW 5 5

§ 20. 1. Ustala si¢ minimalne warto$ci wskaznikow miejsc parkingowych (w tym w garazach)
dla nowej zabudowy o funkcjach:
1) tereny zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny, albo
co najmniej 1 miejsce postojowe, w przypadku istniejacych dziatek, ktorej parametry
powodujg brak mozliwo$ci zapewnienia 2 miejsc parkingowych;
2) tereny zabudowy o funkcji ustugowej - 3 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni
uzytkowej, dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca.
2. Dla innych budynkow i innego przeznaczenia terenu, ilo$¢ miejsc parkingowych okresla si¢
wedlug potrzeb.
3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obowigzuje zakaz lokalizacji statych
miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych (powyzej 7,5 t) 1 autobusow.
4. Dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc parkingowych na dziatkach miedzy linig rozgraniczajaca
ulicy, a wyznaczong linig zabudowy,
5. Dopuszczalne jest wyznaczenie i urzadzenie Sciezek rowerowych w pasach drogowych ulic
publicznych oraz ulic wewngtrznych.
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§ 21. 1. Ustala si¢ rozwoj systemdéw zbiorowego zaopatrzenia w wode w oparciu o zasoby
wod podziemnych, uyymowane za posrednictwem studni gtebinowych.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych wodociaggéw z mozliwosciag ich rozbudowy,
przebudowy I modernizacji.

3. Ustala si¢ budowe¢ sieci wodociggowej w pasach ulic publicznych z zachowaniem
obowigzujacych przepisow odrebnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury liniowej W
liniach rozgraniczajgcych drogi, a w uzasadnionych przypadkach wzdtuz ulic publicznych na
terenach zabudowy jednorodzinnej.

§ 22. 1. Ustala si¢ wyposazenie terendw budowlanych wyznaczonych niniejszym planem
w sie¢ kanalizacji sanitarne;j.
2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej moze by¢ realizowana w pasach ulic publicznych z
zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury
liniowej w liniach rozgraniczajacych drogi, a w uzasadnionych przypadkach wzdtuz ulic
publicznych na terenach zabudowy jednorodzinnej.
3. Na terenach przewidzianych do skanalizowania, do czasu budowy kanalizacji dopuszcza
sie:
1) odprowadzanie $ciekow do bezodpltywowych zamknietych zbiornikow z
wywozeniem ich do oczyszczalni $ciekow,
2) mozliwo$¢ oczyszczania SciekOw poprzez zastosowanie przydomowych oczyszczalni
sciekow.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wod opadowych:
1) wody opadowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni terendw ustugowych, drég,
ulic i parkingdw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i Substancjami
ropopochodnymi, powinny by¢ ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej 1 odprowadzane do oczyszczalni albo wprowadzone do wod lub
do ziemi, w taki sposdb, aby speiniaty wymogi ochrony srodowiska, okreslone w
przepisach odrgbnych,
2) z dachow obiektow oraz terenéw o matym stopniu zanieczyszczenia, moga by¢
odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wilasny, nieutwardzony
teren, w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod na grunty sasiednie.
2. Sie¢ kanalizacji deszczowej moze by¢ realizowana w pasach ulic publicznych z
zachowaniem obowigzujacych przepisoOw odrgbnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury
liniowej w liniach rozgraniczajacych drogi, a w uzasadnionych przypadkach wzdtuz ulic
publicznych na terenach zabudowy jednorodzinnej.

§ 24. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w ciepto 1 w ciepta wode uzytkowa z cieptowni
lokalnych, zaktadowych i indywidualnych, opalanych olejem opatlowym, gazem lub innym
paliwem, albo energia uzyskiwang z innych zrodet, wedlug przepisow odrebnych.
Dopuszczalne jest stosowanie paliwa stalego, weglowego przy zastosowaniu urzadzen do
spalania wegla, dopuszczonych do eksploatacji przez przepisy odrebne.
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§ 25. 1. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie terenow zabudowy jednorodzinnej w gaz ziemny
przewodowy gazociggami niskiego ci$nienia.

2. Sie¢ gazowa moze by¢ realizowana w pasach ulic publicznych z zachowaniem
obowigzujacych przepisow odrebnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury liniowej w
liniach rozgraniczajacych drogi, a w uzasadnionych przypadkach wzdtuz ulic publicznych na
terenach zabudowy jednorodzinnej.

§ 26. 1. Ustala si¢ wyposazenie wszystkich terenow budowlanych wyznaczonych niniejszym
planem w przewodow3a lub bezprzewodow3 sie¢ telekomunikacyjng, teleinformatyczng i inna,
w tym rozw0j szerokopasmowego dostepu do internetu, rozbudowe infrastruktury
Swiattowodowej oraz innej stuzacej komunikacji.

2. Sieci, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ w pasach ulic publicznych z
zachowaniem obowigzujacych przepiséw odrgbnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury
liniowej w liniach rozgraniczajacych drogi, a w uzasadnionych przypadkach wzdtuz ulic
publicznych na terenach zabudowy jednorodzinnej.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow 1 urzadzen nie oznaczonych na rysunku
planu, o ktorych mowa w ust. 2, pod warunkiem, ze lokalizacja nie stwarza ucigzliwosci dla
istniejacego 1 projektowanego zagospodarowania terenu oraz spetnia wymagania przepisow
odrebnych.

§ 27. 1. Dla terendw objetych planem ustala si¢ zasade zaopatrzenia wszystkich obiektow
wymagajacych zasilania, w energi¢ elektryczng o parametrach technicznych okreslonych w
przepisach odrebnych, realizowang poprzez budowe nowych oraz modernizacje istniejagcych
sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV 1 niskiego napigcia 0,4 kV.
2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15
KV, z mozliwoscig ich likwidacji, przebudowy, wymiany lub zmiany lokalizacji, pod
warunkiem, ze nie bedzie to kolidowatlo z istniejagcym i projektowanym zagospodarowaniem
terenu oraz przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwoscig ich
likwidacji, przebudowy, wymiany lub zmiany lokalizacji, pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowato z zagospodarowaniem terenu okreslonym w planie oraz przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji dodatkowych linii §redniego i niskiego napigcia oraz stacji
trafo 15/0,4 kV nieokreSlonych na rysunku planu, pod warunkiem, Zze nie begdzie to
kolidowato z istniejacym 1 projektowanym zagospodarowaniem terenu i zachowane beda
obowigzujace w tym zakresie przepisy odrgbne i ustalenia, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 oraz
zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1) linie napowietrzne prowadzi¢ w sposob uwzgledniajacy istniejace granice dziatek

oraz linie rozgraniczajace tereny,

2) linie kablowe prowadzi¢ w pasach drogowych,

3) ustalenie lokalizacji stacji transformatorowych powinno wynika¢ z projektu

zagospodarowania terenu inwestycji lub w pasie terenu przyleglym do drogi.
5. W poblizu budynku zawierajacego materiaty tatwo palne lub wybuchowe - trasa linii
powinna przechodzi¢ w odlegto$ci najmniej 1,5 krotnej wysoko$ci najwyzszego stupa sposrod
najblizszych w stosunku do obiektu chronionego.
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6. Sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna i podziemna moze by¢ realizowana w pasach terenu
ulic publicznych z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrebnych, dotyczacych
usytuowania infrastruktury liniowej w liniach rozgraniczajacych drogi, a w uzasadnionych
przypadkach wzdtuz ulic publicznych na terenach zabudowy jednorodzinnej.

7. W przypadku kolizji projektowanych inwestycji z urzadzeniami elektroenergetycznymi,
nalezy je przebudowac, z zachowaniem ustalen planu.

ROZDZIAYL 12
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 28. 1. Tereny, dla ktérych przeznaczenie jest zmienione ustaleniami planu, mogg by¢
wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. Do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, ustala sie wedlug przepisOw odrebnych gromadzenie $ciekéw w zbiornikach
bezodpltywowych na wlasnych dziatkach i ich okresowy wywoéz do oczyszczalni $ciekow.

ROZDZIAL 13
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 29. Ustala si¢ jednorazowa optate w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
wynikajacej z opracowania planu w wysokosci okre$lonej stawka procentowa stuzaca
naliczeniu oplaty:
3) 10% (stownie: dziesig¢ procent) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN - 5MN - tereny zabudowy jednorodzinnej.
4) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terenéw objetych planem.

ROZDZIAL 14
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Laskarzew.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
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