UCHWALA NR XXVIII/163/2021
RADY MIASTA LASKARZEW
z dnia 24 lutego 2021 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Laskarzew

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz.713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.)

Rada Miasta Laskarzew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta

Laskarzew w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XV/117/2011 Rady Miasta Laskarzew z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie

zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Laskarzew.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Laskarzew.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.




Zatacznik do uchwaly Nr XXVI11/163/2021
Rady Miasta Laskarzew
z dnia 24 lutego 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU MIASTA LASKARZEW ‘

Rozdzial 1.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu

§ 1. 1. Sredni miesigczny udokumentowany dochdéd na cztonka rodziny, z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie moze by¢ wyzszy niz 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 150% w gospodarstwie jednoosobowym.

2 Jesli dochod ten na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku, nie przekracza 75% najnizszej emerytury aktualnie obowiazujacej na
dziefi zlozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym z
wnioskodawcg moze by¢ podpisana umowa o najem socjalny lokalu.

3. Dochéd oblicza si¢ wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz:..
U.z2019r. poz. 2133 ze zm.).

4. Wnioskodawca i osoby wspodlnie z nim zamieszkujace oraz gospodarujace zgloszone we wniosku do
wspolnego zamieszkania, wykazuja udokumentowane dochody ze wszystkich zrodet ich uzyskania.

5. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizki czynszu w lokalu na czas

nieoznaczony w wysokosci 10% w stosunku do stawki czynszu okre$lonej zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Laskarzew, jezeli w przeliczeniu na osobg nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym:;
2) 70% najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobe w gospodarstwie wieloosobowym.

6. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizki czynszu przy najmie
socjalnym w wysokosci 20% w stosunku do stawki czynszu okreslonej zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Laskarzew, jezeli w przeliczeniu na osobe nie przekracza:

1) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 30% najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie wieloosobowym.
7. Obnizka czynszu moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 2. 1. Przez trudne warunki mieszkaniowe nalezy rozumie¢:

1) zamieszkiwanie w lokalach przegeszczonych, to jest takich, w ktérych powierzchnia mieszkalna jest nizsza
niz 5 m2 na osobe,

2) zamieszkiwanie w lokalach potozonych w budynkach zagrozonych zawaleniem, lub podlegajacych
rozbioree, jak réwniez w lokalach podlegajacych przebudowie,

3) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ do tego celu,
4) sytuacja rodzinna (istniejaca udokumentowana przemoc lub inna patologia w rodzinie),

5) zamieszkiwanie osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz osoby niepetnosprawne;j
ruchowo w lokalu ktérego potozenie utrudnia do niego dostep.

2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych niezaleznie od zajmowanych dotychczas powierzchni



mieszkalnych jest mozliwa réwniez, gdy dotychczasowe warunki uniemozliwiaja zamieszkiwanie w lokalu
osobom niepetnosprawnym.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 3. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w lokalu stanowigcym

mieszkaniowy zaséb Miasta Laskarzew przy spenieniu kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 1
przystuguje osobom:

1) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego,

2) opuszczajacym placowki opiekunczo-wychowawcze i inne formy opieki catkowitej, w zwigzku
z osiggnieciem petnoletniosci,

3) niepelnosprawnym, legitymujacym sie orzeczeniem o Znacznym stopniu niepetnosprawnosci okreslonym
W przepisach ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. p0z.426 z pdzn. zm.),

4) przekazujagcym do dyspozycji Miasta Easkarzew dotychczas zajmowany lokal w zamian za lokal o
mniejszej powierzchni uzytkowej lub nizszym standardzie.

2. Pierwszefistwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, przy spetnieniu kryterium dochodowego
okreslonego w § 2 ust. 2 przystuguje osobom, ktére:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub wypadku losowego,

2) niepetosprawnym, legitymujacym sie orzeczeniem o Znacznym stopniu niepelnosprawnosci okreslonym
W przepisach ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Laskarzew oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach oraz tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o zZamiang
lokali

§ 4. 1. Osoby bedace najemcami lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Easkarzew mogg ubiegacé si¢ o
zamiang dotychczas zajmowanego mieszkania na mniejsze lub wigksze, bardziej odpowiednie z uwagi na
metraz oraz wysokos¢ czynszu. :

2. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Laskarzew mogg takze skladaé

zgodne wnioski o zamiane lokali pomigdzy soba. Zgoda na zamiane nastapi w przypadku niezalegania przez
najemcow z zaplata czynszu i oplat niezaleznych od wiasciciela.

3. Najemcy zajmujacy lokale w innych zasobach moga dokonywa¢ ich zamiany z najemcami lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Laskarzew, pod warunkiem wyrazenia zgody przez
wiascicieli oraz niezalegania z zaplatg czynszow i optat niezaleznych od wiasciciela.

4. Zgoda na zamiang, polegajaca na uzyskaniu lokalu o wiekszej powierzchni mieszkalnej bedzie udzielana
przez Burmistrza Miasta Laskarzew po uprzednim sptaceniu zalegtosci ¢zynszowych i innych zobowigzan.

5. Najemcy, o ktérych mowa ust. 1 - 3 sktadajg wnioski o zamiane, w ktérych wymieniajg wszystkie osoby,
z ktérymi mieszkajg oraz opisujg swoje dotychczasowe warunki mieszkaniowe. Wypetnione wnioski o zamiane

dotychczasowego lokalu przyjmowane sa w Urzedzie Miasta Laskarzew, ul. Rynek Duzy 32 im. J.
Pitsudskiego 32 .

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 5. 1. Osoba zamierzajgca zawrzeé umowg najmu lokalu sklada stosowny wniosek, w ktérym opisuje
dotychczasowe warunki mieszkaniowe oraz przedkiada deklaracje o wysokosci dochodow i o$wiadczenie
o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego z trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku (zgodnie z wzorami okreslonymi w przepisach o dodatkach mieszkaniowych). Druki dokumentéw s
dostepne w Urzedzie Miasta Laskarzew, ul. Rynek Duzy im. J. Pilsudskiego 32. W sktadanym wniosku



wnioskodawca powinien wymieni¢ wszystkie osoby, z ktérymi zamierza zamieszkag. Wypetione wnioski o

zawarcie umowy najmu wraz z zalacznikami przyjmowane sa w ww. Urzedzie Miasta Laskarzew, ul. Rynek
Duzy im. J. Pitsudskiego 32.

2. Zgodnie z uchwatg Nr XXI11/131/2020 Rady Miasta Laskarzew z dnia 11 sierpnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia Statutu Miasta Laskarzew wnioski o najem lokali mieszkalnych podlegaja zaopiniowaniu przez
Komisj¢ Rozwoju Gospodarczego, Rolnictwa, Budownictwa, Mieszkalnictwa, Przemystu, Handlu i Ustug.

3. Burmistrz Miasta Laskarzew po zapoznaniu si¢ z opiniag Komisji Rozwoju Gospodarczego, Rolnictwa,
Budownictwa, Mieszkalnictwa, Przemystu, Handlu i Ushug zawiera umowe najmu lokalu wchodzgcego w
skfad mieszkaniowego zasobu Miasta Laskarzew lub odmawia zawarcia takiej umowy.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 6. 1. W stosunku do os6b, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstapily po $mierci najemcy, bedzie prowadzone postgpowanie majace na celu odzyskanie
zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, moga sie ubiega¢, na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
0 zawarcie z nimi umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu.

3. Wniosek o zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu,

osoby, o ktérych mowa w ust. 1, powinny zlozyé w terminie 2 miesigcy od dnia $mierci najemcy lub
opuszczenia lokalu przez najemce.

Rozdzial 7.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 7. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepeosprawnosci i rzeczywiste potrzeby wynikajace ze stanu
zdrowia, osobom niepetnosprawnym wskazuje sie lokale dostosowane do realizacji potrzeb zyciowych, w tym
zdrowotnych, ktére spetniajg warunki okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 1333) i Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U.z 2019 r. 1065).

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajacej sie na wézku inwalidzkim oraz dla osoby

niepenosprawnej ruchowo, nie poruszajacej sie na wozku inwalidzkim, musi by¢ polozony na parterze
budynku.

3. Lokal wskazywany dla osoby ghuchoniemej musi byé wyposazony w swietlng sygnalizacje dzwonka przy
drzwiach wejsciowych. :
Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 8. 1. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Laskarzew mozna przeznaczaé lokale na mieszkania chronione
treningowe i mieszkania chronione wspierane.

2. Miasto Laskarzew moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu na mieszkania,

o ktorych mowa w ust. 1 na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spofecznej lub organizacji pozytku
publicznego.

3. Mieszkania chronione, o ktorych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzywania na czas oznaczony.
4. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 dysponuja przekazanymi lokalami na cele
mieszkan chronionych (w tym mieszkafi chronionych treningowych i chronionych wspieranych).

5. Wylanianie oséb, ktére beda uzywaé mieszkaf, o ktérych mowa w ust.1 nastepuje przez jednostki

1 organizacje, o ktérych mowa w ust. 2, w oparciu o istniejace przepisy prawa, regulujace zasady przydziatu
tych mieszkan.

6. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 uiszczaja czynsz oraz obowiazane sa wnosi¢ na

biezaco optaty eksploatacyjne, zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan chronionych treningowych
1 mieszkan chronionych wspieranych.
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Rozdzial 9.
Najem lokali przez osoby, wobec ktorych orzeczono eksmisj¢ z prawem do najmu socjalnego lokalu.

§ 9. Osoby, wobec ktorych orzeczono eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu, zobowigzane sg do
przedtozenia w Urzedzie Miasta Laskarzew odpowiedniego wniosku wraz z odpisem wyroku nakazujacego
oproznienie dotychczas zajmowanego lokalu stuzacego zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych i z ktérego

wynika uprawnienie dluznika do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, opatrzonego wzmianka
stwierdzajaca jego wykonalnos¢.

Rozdzial 10.
Warunki szczegélne zawierania umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 10. 1. W sytuacjach szczegélnie spolecznie uzasadnionych mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego.
Dotyczy to oséb:
1) pozbawionych schronienia,
2) chronionych przed przemoca lub alkoholizmem w rodzinie,
3) ktdre zostaty pozbawione lokalu w wyniku kleski zywiotowej lub wypadku losowego.

2. Umowg mozna zawrze¢ pod warunkiem, ze osoby okreslone w ust. 1 jednoczesnie spetniaja wymagania
okreslone w § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty.




