Uchwala Nr XXV/142/2017
Rady Miasta FLaskarzew
z dnia 24 lutego 2017 r.
W sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Laskarzew na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (j. t.
Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) art. 21 ust. | pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmin i o zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U.
22016 1. poz. 1610) Rada Miasta Laskarzew uchwala, co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Faskarzew
na lata 2017-2021, zwany w tre$ci niniejszej uchwaly Programem, w brzmieniu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§2

Uchyla si¢ Uchwale Nr XXIII/134/2016 Rady Miasta Laskarzew z dnia 28 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Laskarzew na lata 2017-2021.

§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Laskarzew.
§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXV/142/2017
Rady Miasta Laskarzew z dnia 24 lutego 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

MIASTA EASKARZEW NA LATA 2017- 2021

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta Laskarzew w poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale
lokale

§1

1.W skiad zasobu mieszkaniowego Miasta Laskarzew, wchodza wszystkie lokale usytuowane
w budynkach wskazanych w zestawieniu ponizej z zastrzezeniem lokalizacji Chopina 11 ,
stanowigcych wilasno$¢ Miasta. faczna powierzchnia lokali mieszkalnych, stanowigcych
whasno§¢ Miasta wynosi 1286.00 m” i obejmuje 42 lokale w 10 budynkach.

2.Wykaz lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem stanu oraz wyposazenia technicznego .

Lp. | Adres budynku Ilos¢ lokali/pow. | Wyposazenie Stan techniczny
i numeracja lokali | fgczna
1 Alejowa 14 8/255,00 Instalacja elektryczna, | Dobry
wodna
2 Chopina 11 4/56,00 Instalacja elektryczna Dostateczny
lok. nr 1
lok. nr 2
lok. nr 3
3 Chopina 19A 2/65,00 Instalacja elektryczna, | Dostateczny
wodna
4 Garncarska 9 1/40,00 Instalacja elektryczna, | Bardzo dobry
wodno-kanalizacyjna,
gazowa
5 Kolejowa 13 3/126,00 Instalacja elektryczna, | Dobry
wodna
6 Kusocinskiego 10 | 1/42,00 Instalacja elektryczna, | Bardzo dobry
wodno- kanalizacyjna,
gazowa
7 Letnisko 1 7/190,00 Instalacja elektryczna, | Dostateczny
wodna
8 Letnisko 2 9/214,00 Instalacja elektryczna, | Dostateczny
wodna
9 Alejowa 23 6/251,00 Instalacja elektryczna, | Bardzo dobry
wodno-kanalizacyjna,




gazowa

10 Alejowa 23B 1/47,00 Instalacja elektryczna, | Dobry
wodno-kanalizacyjna,

Razem 42/1286,00

§2

|.Z mieszkaniowego zasobu Miasta wydziela sie:

) lokale socjalne znajdujace si¢ w budynkach przy ulicy:

1) Letnisko 1

b) Letnisko 2

¢) Chopina 11

2) lokale komunalne znajdujace si¢ w budynkach przy ulicy:

a) Chopina 19A

b) Alejowa 14

3) lokale stuzbowe znajdujgce si¢ w budynkach przy ulicy:

a) Garncarskiej 9

b) Kusocinskiego 10

¢) Alejowej 23 —ZS Nr 1

d) Alejowej 23B

¢) Kolejowej 13 —ZS Nr 2

4. Z uwagi na brak mozliwoséci finansowych, przewiduje si¢ w latach objetych Programem:
1) utrzymanie budynkéw i lokali mieszkalnych w zakresie wielkosci i stanu technicznego na
dotychczasowym poziomie

2) wykonanie remontow, uznanych za priorytetowe, wynikajgce z art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.- Prawo budowlane ( Dz. U. z 2016 r. poz. 290) w zakresie dotyczgcym bezpieczenstwa ludzi i
mienia oraz remontow wykluczajgcych powstawanie zjawisk, $wiadczacych o niegospodarnosci
Miasta, jako wilasciciela zasobu.

5} W latach 2017-2021 przewiduje si¢ sprzedazy lokali w nieznacznym stopniu do posiadanego
zasobu mieszkaniowego Miasta.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§3

1. Podstawowym zadaniem Miasta Laskarzew bedzie utrzymanie budynkéw w naleznym
stanie technicznym.

2. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dziatan w zakresie utrzymania 1 poprawy
stanu zasobu mieszkaniowego uwzglednia:

1) potrzeby remontowe:

a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie uzytkowania,

b) ochrong zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,



¢) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujgcych si¢ w nim pomieszczef oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczegdlnosci zapewnienie
warunkow umozliwiajgcych zaopatrzenie w  wodg, energie elektryczna, odprowadzenie

sciekow, usuwanie odpaddw statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

d) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow,

2) priorytety remontowe:

a) remonty dachow, rynien i rur spustowych,

b) udroznienie i przebudowa przewodéw kominowych i wentylacyjnych,

c) remonty biezace i zabezpieczajace budynek przed zniszczeniem,

3. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiagniecie nastgpujacych korzysci:

1) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych, co obnizy koszty eksploatacii

budynkow,

2) zlikwidowanie niekorzystnych zjawisk, takich jak wilgo¢ plesn, grzyb, obnizy koszty
eksploatacji i remontéw zwigzanych z usuwaniem ich skutkéw,

3) zahamowanie procesu degradacji budynkéw pozwoli na utrzymanie istniejgcego zasobu

bez koniecznosci rozbidrek.

4. Wysokos¢ wydatkéw na biezacg eksploatacje, remonty lokali mieszkalnych ustala
corocznie Rada Miasta faskarzew.

5. Niezbedne roboty remontowe w latach realizacji programu beda wykonywane w miare

potrzeb.

Lp. Adres lokalu Pow. Stan techniczny Niezbe¢dne remonty Rok

lokalu

1. | Alejowa 14 255,00 Dobry Remont klatki schodowej 2018

2. | Chopina 11 56,00 Dostateczny Remont klatki schodowe;j 2018

3. | Chopina 19A 65,00 Dostateczny Remont dachu 2021

4. | Garncarska 9 40,00 Bardzo dobry Brak potrzeby -

5. | Kolejowa 13 126,00 Dobry Remont dachu 2019

6. | Kusocinskiego 10 | 42,00 Bardzo dobry Brak potrzeby -

7. | Letnisko 1 190,00 Dostateczny Instalacja elektryczna 2019-2020
8. | Letnisko 2 217,00 Dostateczny Instalacja elektryczna 2017-2018
9. | Alejowa 23 251,00 Bardzo dobry Brak potrzeby -

10 | Alejowa 23B 47,00 Dobry Brak potrzeby -




Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§4

)Miasto Laskarzew planuje sprzedaz lokali. Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych
warunkach nie moze obja¢ wszystkich lokali z zasobu mieszkaniowego Miasta Easkarzew.
Miasto bedzie sprzedawac¢ lokale sukcesywnie po zlozeniu wniosku przez najemcéw lokali
mieszkalnych, na rzecz dotychczasowych najemcow lub w trybie przetargu.

2) Zasady sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Faskarzew okre$la Uchwata Nr
VI/41/2011 Rady Miasta Easkarzew z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie okre$lenia warunkow
udzielania bonifikaty i wysokosci jej stawek procentowych przy sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Laskarzew.

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5

1. Polityka czynszowa Miasta Laskarzew powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek
czynszu w latach 2017-2021, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty z budzetu
Miasta do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny
pokrywa¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnié rowniez
pozyskanie srodkdw na remonty.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce stawke czynsz:
1) lokal znajdujacy si¢ w ztym stanie technicznym 5 %
Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzgdzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Laskarzew oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta w kolejnych latach

§6
1. Zarzgdzaniem zasobem mieszkaniowym miasta Laskarzew zajmuje si¢ Burmistrz Miasta.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ zasada racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
w szczegllnosci podejmowanie dziatan zmierzajacych do obnizenia kosztow eksploatacji oraz
wspoldziatania z przedstawicielami najemcow w szczegdlno$ci w zakresie zagospodarowania
terenow wokot budynkow i drobnych prac remontowych

3. Nie przewiduje si¢ istotnych zmian w sposobie i zasadach zarzadzania zasobem Gminy
w latach objgtych Programem.



Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§7
1. Zroédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy z :
1) czynszdéw najmu za lokale mieszkalne,
2) doptaty z budzetu Miasta,
Rozdzial 7

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
Miasto jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

LP. KOSZTY w 2017 2018 2019 2020 2021 (
ZE/ROK
1. BIEZACA 2.000,00 2.040,00 2.080,00 2.120,00 2.160,00
EKSPLOATACJA
2, KOSZTY 500,00 520,00 540,00 560,00 580,00
ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIAMI
WSPOLNYMI
3. NIEZBEDNE 10.000,00 | 10.500,00 | 11.000,00 | 11.500,00 | 12.000,00
REMONTY I
MODERNIZACJA
BUDYNKOW I LOKALI
4. WYDATKI brak brak brak brak brak
INWESTYCYJNE
5. RAZEM 12.500,00 | 13.060,00 | 13.620,00 | 14.180,00 | 14.740,00 (
Rozdzial 8
§8

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Laskarzew.

1. W latach 2017-2021 nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych budynkoéw 1 lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie w mieszkaniowym zasobie Miasta, z ktorymi wigze sig
konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych na czas trwania remontu.

2. Dziatania podejmowane przez Miasta w celu poprawy racjonalnego gospodarowania zasobem

Miasta, powinny uwzgledniac kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe Miasta, ; -z pprz, EWODNICZACY
Rady Miasta Laskarzew
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gmin i o zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U. z2016 r., poz.1610) Rada
Miejska uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmin.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmin powinien byé opracowany na co
najmniej pig¢ kolejnych lat. Dotychczas obowiazujaca uchwata w sprawie wieloletniego programu
wygasa w zawigzku z tym opracowany zostat wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Laskarzew na lata 2017-2021 zgodnie z ww. ustawa.

WICET FWOUN!CZACY
Qj ast% Lﬂf’k e E':L

inz qudzmrw‘ Z Paz:ewskl






